Zatgeznik 5 do ,Zasad przyznawania oraz wynajmowania lokali mieszkalnych ...”

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
Nr .../ r

zawarta w dniu ........c........ roku w Koszalinie pomiedzy:

1. Koszalinskim TBS Sp. z 0.0. z siedzibg w Koszalinie, NIP : 669-20-93-310, bedgcym wiascicielem i
zarzadcg budynkéw mieszkalnych, stanowigcych przedmiot najmu zwanym dalej Wynajmujgcym
lub Spétkq, reprezentowanym przez:

Krzysztofa tukasika - Prezesa Zarzadu Spofki,
a

To s NFPESEL o ,

20 e , NP PESEL o
zwanymi dalej Najemcq

Przedmiot umowy

§1
1. Przedmiotem najmu jest samodzielny lokal mieszkalny nr ..... potozony w Koszalinie przy ul.
.............................. , 0 powierzchni uzytkowej .......m? sktadajacy sie z ... izb, w tym ... pokoi, o
powierzchni mieszkalnej ....... m? usytuowany na ... pietrze/parterze.

2. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, zimnej i cieptej wody,
gazowg, centralnego ogrzewania, multimedialng, telefoniczng, domofonowa, zbiorczej anteny
radiowe;j i telewizyjnej'.

§2

1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem, lokal okreslony w § 1
wraz z pomieszczeniem przynaleznym, tj. piwnicg nr ..... o powierzchni ...... m?2.

2. Wydanie lokalu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego
zatgcznik nr 1 do umowy, okreslajgcego stan techniczny znajdujgcych sie w nim instalacji i
urzadzen.

3. Fizyczne wydanie mieszkania nastgpi po stwierdzeniu przez Wynajmujgcego dokonania wptaty
kaucji i partycypacji.

Osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania
§3
Do zamieszkania w lokalu uprawnione sg nastepujgce osoby 2 :

Lp imie i nazwisko Tytut do lokalu PESEL

L et bbb Najemca ...

" Niepotrzebne skresli¢
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§4
1. Najemca os$wiadcza, ze jemu, jak tez innym osobom zgtoszonym do wspdlnego zamieszkania,

zgodnie z 8 3, nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w Koszalinie w dacie
podpisania niniejszej umowy.

2. Osoby okreslone w ustepie 1, majgce zdolnos¢ do czynnosci prawnych, zobowigzane sg do ztozenia
oswiadczenia, o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Koszalinie.

Naleznosci zwigzane z wynajmem
§5

1. Najemca zobowigzany jest optaca¢ czynsz ustalany przez Wynajmujgcego, ptatny z goéry
comiesiecznie do dnia 15 kazdego miesigca.

2. Wysokos¢ stawki czynszu, na dzien podpisania niniejszej umowy okreslona zostata w Karcie lokalu
mieszkalnego, stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy.

3. Wysokos¢ czynszu moze ulega¢ zmianie. Zmiana wysokos$ci czynszu nie wymaga zmiany niniejszej
umowy. Nowa stawka czynszowa wchodzi w zycie w terminach ustawowych, liczagc od dnia
zawiadomienia Najemcy. W przypadku braku zgody na zmiane stawki czynszowej, Najemcy,
przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy.

4. Wynajmujgcy informuje, ze w zwigzku z wykorzystaniem $rodkéw publicznych przy finansowaniu
budowy lokalu mieszkalnego objetego niniejszg umowg, swoboda stosunku najmu oraz
wyodrebniania na wtasnos$¢ podlega ograniczeniom wynikajgcym w szczegoélnosci z3:

a. Ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i
tymczasowych pomieszczen,

b. Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

5. Wynajmujgcy informuje ponadto, iz w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu,
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie na sfinansowanie przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego (Umowa kredytu Nr........cccecvevieeneennne. 2dNia e ) w formie
przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci powstatej z tytutu naleznych rocznych czynszéw z
kredytowanej nieruchomosci (art.509-518 k.c.), w sytuacji koniecznosci skorzystania z tego
zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego moze zwroci¢ sie bezposrednio do Najemcy z
wezwaniem dokonywania comiesiecznych sptat kredytu, ktory stanowi jeden ze skiadnikow
czynszu za lokal, na rachunek wskazany przez BGK 3.

§6

1. Wynajmujgcy zapewnia dla potrzeb wynajmowanego lokalu mieszkalnego, odptatng dostawe
zimnej wody, ciepta do podgrzania wody oraz ciepta do ogrzania mieszkania i czesci wspdélnych
budynku. W stosunku do pozostatych mediow Najemca zobowigzany jest do zawarcia
indywidualnych umoéw z dostawcami tych mediéw, a optaty z tego wynikajgce nie sg objete
postanowieniami niniejszej umowy.

2. Najemca uzytkujgc przedmiot umowy bedzie optacat Wynajmujgcemu naleznos¢ za :

a. dostawe wody i odprowadzenie sciekow zgodnie z ,Regulaminem rozliczen za wode i
odprowadzone Scieki w Koszalinskim TBS Sp. z 0.0.”, na podstawie wskazan indywidualnych
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urzgdzen pomiarowych oraz aktualnego ,,Cennika rozliczen za zuzytg wode i odprowadzone
$cieki w Koszalinskim TBS Sp. z 0.0.”,

b. dostawe ciepta do podgrzania wody oraz ogrzania mieszkania i czesci wspdlnych budynku
zgodnie z ,Regulaminem rozliczen za ciepto w Koszalinskim TBS Sp. z 0.0.”, na podstawie
wskazan indywidualnych urzgdzen pomiarowych oraz aktualnego ,,Cennika rozliczen za ciepto
w Koszalinskim TBS Sp. z 0.0.",

c. gospodarowanie odpadami komunalnymi. Stawki za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz szczego6towe zasady ponoszenia tych optat okreslajg uchwaty Rady Miasta
Koszalin.

. Zmiany optat, o ktérych mowa w ust. 2, niezalezne od Wynajmujgcego, a wynikajace ze zmiany

taryf publicznych dostawcéw medidow lub przepiséw prawa miejscowego nie wymagajg zmiany

niniejszej umowy.

. Wynajmujgcy jest zobowigzany do poinformowania Najemcy o zmianie tych optat na pismie,

a Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci.

§7

. Naleznosci okreslone w § 5 i 8 6 umowy, bedg optacane przez Najemce na podstawie faktur
ptatnych do 15-tego kazdego miesigca, na indywidualne konto bankowe Najemcy podane na
fakturze, przy czym datg zaptaty jest data wptywu Srodkéw pienieznych na w/w konto.
Indywidualne konto bankowe Najemcy stanowi subkonto konta bankowego Wynajmujqgcego,
NI ettt sttt et .

. Za nieterminowe regulowanie optat wynikajacych z tytutu najmu lokalu i uzytkowanych mediéw,
odpowiedzialno$¢ ponoszg solidarnie z Najemcq osoby petnoletnie stale z nim zamieszkujace, jak
tez zgtoszone do wspodlnego zamieszkania.

. W przypadku zwtoki w zaptacie naleznosci okreslonych w § 5 § 6 naliczane sg odsetki w wysokosci
ustawowej.

. Za kazde wystane upomnienie wzywajace do zaptaty zaleglych zobowigzah Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu koszty upomnienia w wysokosci 10,00 ztotych.

§8
Kaucja

. W zwigzku z najmem lokalu, Najemca zobowigzany jest do wptacenia kaucji stanowigcej

rownowartos¢ dwunastokrotnosci czynszu okreslonego 8§ 5, tj. w wysokoSCi  ccovecevieinenens z
(SEOWWNIE: ittt ettt et e et e e sebeessbeeessreessresesans 00/100 ztotych) na konto bankowe
DIT eetetetetes et oot et et e b et e s e e be bt e st e ben b e bebenbetenbenbans - z dopiskiem ,kaucja mieszkaniowa".

. W przypadku rozwigzania umowy, po opréznieniu lokalu i uregulowaniu naleznosci z tytutu najmu,
kaucja podlega zwrotowi zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Partycypacja *

. W zwigzku z przydziatem lokalu mieszkalnego Partycypant zobowigzuje sie do partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

. Wysokos¢ partycypacji oraz prawa i obowigzki Stron, okresla umowa Partycypacji zawarta w dniu
................... oraz Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
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Obowiqgzki Stron

§9
Najemca zobowigzany jest do:
a. przestrzegania regulaminu porzadku domowego,
b. utrzymywania lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we wtasciwym stanie technicznym
i higieniczno- sanitarnym,
¢. dbania i ochrony przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczonych do
wspoélnego korzystania jak: klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze,
suszarnie, wozkownie i otoczenie budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a. podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i
innych,

b. okien i drzwi,

c. wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang,

d. trzonéw kuchennych, kuchni, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal
jest wyposazony, tgcznie z ich wymiana,

e. osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewodow,

f. przewodow odptywowych urzadzenh sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci,

g. innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez malowanie lub
tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitéw.

Poza wyzej wymienionymi naprawami i czynnosciami konserwacyjnymi Najemca obowigzany jest

do naprawienia szkéd powstatych z jego winy lub 0s6b zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania

(wpisanymi w § 3 niniejszej umowy). W zakresie tym, w szczegélnosci, przyjmuje sie nastepujace

zasady:

a. odpowiedzialno$¢ Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkujgcych za powstalg szkode
jest solidarna,

b. Najemca i osoby petnoletnie zgtoszone do wspdlnego zamieszkania odpowiadajg za zniszczenie
lokalu mieszkalnego oraz jego wyposazenia ponad stopien wynikajgcy z normalnego zuzycia,

¢. Najemca ponosi peing odpowiedzialnos¢ za uszkodzenie czesci wspolnych budynku dokonane
przez osoby nieletnie uprawnione do wspdélnego z nim zamieszkania w wynajmowanym lokalu.

§ 10

Zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie wymaga:

1.
2.
3.

Oddanie lokalu w bezptatne uzywanie, uzyczenie lub podnajecie lokalu w catosci lub czesci.
Wprowadzanie w lokalu ulepszen, przerébek i adaptacji,

Zmiana przeznaczenia lokalu, pod warunkiem uzyskania réwniez zgody organu nadzoru
budowlanego.

Instalacja indywidualnych anten satelitarnych.

§11

. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje sie odnowic lokal i dokonac obcigzajgcych go napraw.

W przypadku nie wywigzania sie z powyzszego zobowigzania Wynajmujgcy dokona odnowienia i
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obcigzajgcych napraw na koszt Najemcy oraz ewentualnej wymiany wyposazenia zniszczonego
ponad stopien wynikajgcy z normalnego uzytkowania. Zakres prac okresli powotana przez
Wynajmujgcego komisja.

Wynajmujgcy moze zadac usuniecia ulepszen, przerdbek i adaptacji wprowadzonych przez
Najemce bez zgody Wynajmujgcego oraz przywrdcenia stanu poprzedniego mieszkania.

§12

. Najemca jest obowigzany informowac niezwtocznie Wynajmujgcego o uzyskaniu tytutu prawnego

do innego lokalu mieszkalnego.
§13

Wynajmujgcy zobowigzany jest :

1.

Wyda¢ Najemcy lokal w stanie pozwalajagcym z niego korzysta¢ w uzgodnionej formie oraz
zapewni¢ utrzymanie lokalu w stanie pozwalajgcym na korzystanie ze wszystkich udogodnien
stanowigcych wyposazenie lokalu,

Dokonywac¢ napraw lub wymian instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie
wynikajacym z normalnego zuzycia, nie bedacych efektem niewtasciwych dziatarn Najemcy,
Zapewni¢ sprawne dziatanie urzadzehn zwigzanych z budynkiem, umozliwiajagcych Najemcy
korzystanie z dostarczanych do budynku mediéw.

Zapewni¢ wiasciwy stan sanitarny i techniczny czesci wspolnych uzytkowanych na osiedlu
administrowanym przez Wynajmujgcego.

Warunki wypowiedzenia umowy

§14

. Umowa najmu zawarta jest Na €zas .......ccceeeveenen.

Wypowiedzenia przez Najemce umowy najmu moze nastgpi¢ zgodnie z art. 688 Kodeksu
Cywilnego.

. Wypowiedzenia przez Wynajmujgcego umowy najmu w catosci lub w czesci dotyczacej czynszu,

nastepuje na zasadach i w terminach kreslonych w :
a. Ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego,
b. Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmini o
zmianie Kodeksu Cywilnego,
c. Kodeksie cywilnym.
Postanowienia koricowe

§15

. Strony uzgadniajg, ze Wynajmujgcy ma prawo wstepu do wynajmowanego lokalu w kazdym czasie,

w celu kontroli jego stanu technicznego lub dokonania niezbednych napraw i przegladow, jak tez
ustalenia uprawnionych do zamieszkiwania os6b wskazanych w niniejszej umowie.
Uniemozliwienie Wynajmujqgcemu przez Najemce postanowien ust. 1, stanowi razgce naruszenie
podstawowych obowigzkéw Najemcy.

W przypadku zajmowania innego lokalu, w okresie poprzedzajgcym zawarcie niniejszej umowy,
Najemca zobowigzany jest do rozliczania z tego lokalu w terminie 30 dni od daty zawarcia niniejszej
umowy.
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§16
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§17

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy:

1. Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego,

2. Ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen,

3. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmin i o
zmianie Kodeksu cywilnego,

4, Kodeksu cywilnego.

§18

Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozstrzygac bedzie Sgd Rejonowy w Koszalinie.
§19

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego Jeden egzemplarz otrzymuje
Najemca, a drugi Wynajmujqgcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Oswiadczenia wnioskodawcy
Niniejszym wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych i danych oséb zamieszczonych w umowie

najmu/partycypacji w celu administrowania niniejszg umowa. Jednoczes$nie oswiadczam, ze jestem upowazniony

do wyrazenia zgody na udostepnienie danych osobowych oséb zamieszczonych w umowie.

Oswiadczenia TBS Koszalin Sp. z 0.0

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
(zwanym RODO) informujemy, ze administratorem danych osobowych przetwarzajgcym otrzymane dane
osobowe jest TBS Koszalin Sp. z 0.0 (zwanym Sp6tk3) z siedzibg w Koszalinie przy Placu Wolnosci 2-3, NIP : 669-
20-93-310

Uzyskane przez Administratora dane osobowe:

Przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO w celu administrowania niniejszg umowa i nie
podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji w tym profilowaniu.

1.

Udostepnione dane osobowe przetwarzane beda przez okres niezbedny dla realizacji celu okreslonego w

pkt.1 oraz do czasu przedawnienia roszczen wynikajgcego z ogélnie obowigzujacych przepiséw, ale nie krécej

niz przez okres 36 miesiecy od ustania stosunku prawnego.

Odbiorcami danych osobowych mogg by¢ wytgcznie podmioty uprawnione, na podstawie obowigzujgcych

przepiséw prawa, do uzyskania danych osobowych.

Udostepniajgcy dane osobowe ma prawo do:

a.
b.
C.
d.

zadania od administratora dostepu do swoich danych osobowych,

ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania,

wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania,

wniesienia skargi do Urzedu Ochrony Danych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych.

Udostepnienie danych osobowych jest niezbedne dla realizacji celu przetwarzania okreslonego w pkt. 1
o$wiadczenia, oraz wynika z ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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