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Stanowisko Zarzqdu Koszalinskiego TBS Sp. z 0.0
w sprawie wnioskow najemcow
o wyodrebnienie i sprzedaz mieszkan znajdujqcych sie w zasobach Spotki

Podstawg funkcjonowania Koszalinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

Sp. z 0.0, jest Ustawa z dnia 26 paZdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1070 z p6zn. zm.), zwana dalej

Ustawg. Spdétka powotana zostala decyzja Miasta Koszalin na podstawie — Aktu

Zatozycielskiego, stanowigcego uszczegbtowienie celow dziatania oraz organizadji

Towarzystwa. Zgodnie z 8 5 Aktu Zatozycielskiego zadaniem Towarzystwa jest:

e zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych - poprzez budowe mieszkan na wynajem o
umiarkowanych czynszach dla rodzin, ktérych nie sta¢ na budowe lub kupno
wiasnego mieszkania.

e ufatwienie mobilnosci rodzinom poszukujacym pracy.

Zgodnie z art. 27 Ustawy, zadanie to, realizowane jest gtownie poprzez budowanie

domow mieszkalnych i ich eksploatacje na zasadach najmu.

Zgodnie z postanowieniami Aktu Zatozycielskiego, Koszalinski TBS utworzony zostat

w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow Koszalina, a spoteczng misjg Spotki jest

stworzenie godziwych warunkéw do zycia, dla tych mieszkancow Koszalina, ktorych nie

sta¢ na budowe wiasnego domu lub kupno mieszkania.

W celu realizacji misji spotecznej, Spotka (a tym samym wynajmujgcy mieszkania),
korzystajg ze wsparcia, zaréwno ze strony Miasta Koszalin jak i Panistwa. Wsparcie ze
strony Miasta, realizowane jest miedzy innymi poprzez dotacje finansowe udzielane przez
Miasto oraz aporty rzeczowe w postaci gruntdbw miejskich wnoszonych do Spotki. Ze
strony Panstwa, wsparcie to, ma gtéwnie forme ulg podatkowych oraz preferencyjnych
kredytébw udzielanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Ponadto, zgodnie z
postanowieniami Ustawy oraz Aktu Zatozycielskiego, wszystkie dochody uzyskiwane
przez Spotke, w tym wypracowane zyski, moga by¢ przeznaczone wytacznie na cele
zwigzane z rozwojem i utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych. Wszystkie te dziatania
majg na celu wsparcie misji spotecznej Towarzystwa, jakim jest zapewnienie godziwych
warunkéw do zycia dla rodzin, ktérych nie sta¢ na budowe lub kupno wtasnego
mieszkania.

Wynajem oferowany przez Koszalinski TBS jest bezterminowy, i uzalezniony
praktycznie wylgcznie od kryteriow dochodowych. Zwréci¢ nalezy uwage, na szczegdlng
wage, jaka przyktadana jest w Ustawie, do poziomu dochoddw 0sdb wynajmujgcych



mieszkania w Towarzystwach Budownictwa Spotecznego. Potwierdza to dodatkowo misje
spoteczng Towarzystw Budownictwa Spotecznego.

Z zatozenia wiec, rodziny, ktérych sytuacja materialna poprawi sie na tyle, zeby kupic¢
witasny dom lub mieszkanie, powinny zrezygnowac z wynajmu w Koszalifiskim TBS,
zwalniajgc miejsce dla innym oséb, potrzebujgcych wsparcia ze strony Miasta i Panstwa.

Ustawa dopuszcza wyodrebnienie i sprzedaz mieszkan lokatorskich, wybudowanych
przy wsparciu kredytow preferencyjnych i zarzgdzanych przez Towarzystwa Budownictwa
Spotfecznego. Ustawodawca dopuszcza wiec taka mozliwos¢, ale w ocenie Spétki, nie moze
to sta w sprzecznosci z misjg spoteczng realizowang przez Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego.

W ocenie Koszalinskiego TBS, wyodrebnienie i sprzedaz mieszkan moze by¢ wiec
rozwazane jedynie w sytuacji, gdy nastgpi zaspokojenie w miescie Koszalin, potrzeb
mieszkaniowych oséb o umiarkowanych dochodach. W chwili obecnej w Koszalinie, nadal
wystepuje istotne niezbilansowanie w tym zakresie. W Spéice oczekuje nadal na
rozpatrzenie, ponad 150 podan o przydziat mieszkan, zwalnianych z przyczyn losowych
przez dotychczasowych lokatoréw, a w przypadku nowych mieszkan oddawanych do
uzytku (z partycjg lokatordw), o jedno mieszkanie ubiega sie kilka rodzin. W tej sytuacji,
decyzja o wyodrebnieniu i sprzedazy mieszkania zainteresowanym lokatorom, ktérych
sta¢ w chwili obecnej na kupno mieszkania, oznaczataby jednoczesnie pozbawienie prawa
do posiadania ,wtasnego kata", rodzinie oczekujacej w kolejce na przydziat mieszkania.
Decyzja taka stataby wiec w sprzecznosci, z misjg spoteczng realizowang przez
Koszalinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego.

W zwiqzku z powyzZszym, biorgc pod uwage wskazane wyzej wzgledy, a w szczegélnosci
misje spofeczng Koszalinskiego TBS i niezbilansowanie potrzeb mieszkaricéw
oczekujgcych na wsparcie, Spétka nie widzi, w obecnych realiach spotecznych,
mozliwosci  wyodrebniania i sprzedaizy dotychczasowym najemcom mieszkani
znajdujgcych sie w zasobach Koszaliriskiego TBS. W ocenie Towarzystwa, stafoby to w
sprzecznosci z celem dziatania i misjq realizowang przez Koszaliriski TBS.
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