UCHWALA
NR 13/2025
NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
KOSZALINSKIEGO TBS Sp. z 0.0.
z dnia 17.12.2025
w sprawie ustalenia stawki czynszu dla zasob6w mieszkaniowych
Koszaliriskiego TBS Sp. z o.0.

Na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa oraz § 13 ust. 1 w powigzaniu z § 23 ust. 4 Aktu Zatozycielskiego
Koszaliriskiego TBS Sp. z 0.0., Zgromadzenie Wspélnikéw postanawia:

§1
Ustali¢ miesigczng bazowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego dla
zasobow mieszkaniowych Koszalifskiego TBS Sp. z 0.0. w Koszalinie w wysokosci 17,49 zi/m?
(stownie: siedemnascie zt 49/100), obejmujaca:

a. Eksploatacyjng stawke czynszu, w wysokoséci 8,36 z/m? (stownie: osiem ztotych 36/100),
pozwalajacg na pokrycie biezacych kosztéw eksploatacji i zarzadzania nieruchomogciami
mieszkalnymi Spotki,

b. Finansowa stawke czynszu, w wysokosci 6,52 zi/m? (stownie: szeéc¢ ztotych 52/100),
pozwalajacg na pokrycie kosztéw finansowych zwigzanych z poniesionymi naktadami
inwestycyjnymi,

C. Remontowa stawke czynszu, w wysokosci 2,61 zi/m? (stownie: dwa zlote 61/100),
Przeznaczong na pokrycie kosztéw wynikajacych z kosztow odtworzenia majatku i rozwoju.

§2
Wysokos¢ bazowej stawki czynszu okreslonej w § 1, podiega zréznicowaniu dla poszczeg6lnych
budynkéw oraz dla poszczeg6lnych lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem czynnikéw okreslonych
w zatgczniku, stanowigcym integralng czeéé niniejszej Uchwaly.

§3
Wprowadzenie zmian stawek czynszu dla lokali mieszkalnych nastepuje w terminach okreslonych
W art. 8a ust. 1 i 2 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Koszalinskiego TBS Sp. z 0.0. w Koszalinie.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem powziecia.
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Zatgcznik do Uchwaly Nr 13/2025
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6Inikéw
Koszaliriskiego TBS Sp. z 0.0. w Koszalinie

Czynniki réznicujgce bazowa stawke czynszu
uzaleznione od wartosci uzytkowej lokali

1. Na podstawie art. 7.1 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wprowadza sie zréznicowanie bazowej stawki
Czynszu dla poszczegblnych lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich warto$é uzytkowa.

2. Bazowg stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu mieszkalnego,
powigksza sig lub obniza o wartoé¢ wynikajgca z przemnozenia:

— sumy punktéw charakteryzujacych warto$¢ uzytkowa danego lokalu, zgodnie z
wyszczegolnieniem opisanym w tabeli,
oraz

— wartosci 0,02 zt / (pkt x m?), odpowiadajacej wycenie jednego punktu.

Lp. Kryterium punktowe llo$¢é punktéw
1 Potozenie budynku
) . ] Wenedow Unii Europejskiej j
Ulica / Osiedle
1,0 0,0
2 J Potozenie lokalu w budynku
Usytuowanie lokalu budynek bez windy | budynek z winda
a |parter 1.5 1,5
b |Ipietro 2,5 2,5
c |l pigtro 2,0 2,5
d | Il pietro 1,0 2,5
e |IV pietroiwyzej -1,0 2,5
3 Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
a |Wyposazenie budynku - winda 10,0
b | Wyposazenie lokalu - jednolity standard, nie stosuje sie réznicowania
4 Ogélny stan techniczny budynku
, _ _ 1 do 2000r po 2000r
Data oddania do uzytkowania 0.0 40




